REGULAMENTO DE GESTAO

DO IMOFOMENTO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
ABERTO

Pimdo de Forestimerto Imobilisto Sherto

A autorizagdo do fundo significa que a CMVM considera a sua constituicdo conforme a legislagdo
aplicavel, mas ndo envolve da sua parte qualquer garantia ou responsabilidade quanto a suficiéncia,
veracidade, objectividade ou actualidade da informacdo prestada pela sociedade gestora neste

regulamento de gestdo, nem qualquer juizo sobre a qualidade dos valores que integram o patriménio do
fundo.

Data de Actualizacao:
20 de Agosto de 2015




Capitulo I
INFORMACOES GERAIS SOBRE O FUNDO, A SOCIEDADE GESTORA E OUTRAS
ENTIDADES

Artigo 1°

O Fundo
O Fundo denomina-se por Imofomento Fundo de Investimento Imobilidrio Aberto, de ora em diante
abreviadamente designado por Fundo.
O Imofomento é um fundo de investimento imobilidrio aberto com distribuicdo, cuja actividade foi
autorizada pelo Ministério das Financas, conforme consta na portaria n® 44/94 de 24/02/1994, tendo
assim iniciado a sua actividade a 2 Maio de 1994, por prazo indeterminado.
O Fundo regula a sua actividade pela legislacdo em vigor para os fundos de investimento imobilidrios
comercializados em Portugal, designadamente pelo seu Regulamento de Gestdo actualizado em 3 de
Novembro de 2008, conforme autorizacdo da Comissdo de Mercado de Valores Mobilidrios.

A 31 de Dezembro de 2013, o Fundo tinha 3.680 participantes.

Artigo 2°

A Sociedade Gestora
A administragdo, gestdo e representagdo do Fundo cabem, por mandato dos participantes, que se
considera atribuido por simples subscri¢do das unidades de participacdo, e que se mantém enquanto
essa participacdo subsistir, a8 BPI Gestao de Activos - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento
Mobilidrio, SA.
A BPI Gestido de Activos - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Mobilidrio, SA iniciou a
sua actividade em 20 de Julho de 1990 por duragdo indeterminada, tem sede no Largo Jean Monnet,
1- 5° em Lisboa, e é de ora em diante, abreviadamente, designada por Sociedade Gestora.
A Sociedade Gestora é uma Sociedade Anénima, cujo capital social, inteiramente realizado, é de
2.500.000 Euros, foi constituida em 20 de Julho de 1990, e encontra-se registada na CMVM como
intermedidrio financeiro autorizado desde 29 de Julho de 1991.

A composi¢@o dos seus Orgdo Sociais € a seguinte:

MESA DA ASSEMBLEIA GERAL

Presidente ¢ Alexandre Cardoso Marta Lucena e Vale

Secretaria * Jodo Anténio Braga da Silva Pratas
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CONSELHO DE ADMINISTRACAO

Presidente Fernando Maria Costa Duarte Ulrich
Vice-Presidente Paulo Alexandre Meles Saldanha Freire Oliveira;
Vogais José Manuel Chaves da Veiga Sarmento

Manuel José Puerta da Costa

Susana Isabel Paiva Manso Trigo Cabral Quinaz
Jorge Miguel Matos Sousa Teixeira

Virgilio Manuel Vargas Garcia

FISCAL UNICO
* Deloitte & Associados, SROC S.A., representada por Luis Augusto
Goncalves Magalhdes, Revisor Oficial de Contas n°® 934
Suplente *  Carlos Luis Oliveira de Melo Loureiro.

5. A Sociedade Gestora encontra-se integrada no Grupo BPIL.

6. A BPI Gestdo de Activos - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Mobilidrio, S.A., é
detida totalmente pelo Banco BPI.

7. Outros fundos imobilidrios geridos pela BPI Gestdo de Activos - Sociedade Gestora de Fundos de

Investimento Mobiliario, S.A.:

. . . . Nimero de
< P " <
Denominagdo Tipo Politica Investimento V.LGFE. (€) Participantes Observagdes
. Distribui¢do ndo 24.823.907,41 o
Josiba Florestal Fechado periédica 24.823.907.41 22 Constituido em 28-12-2006

* & data de 31-12-2013

8. Compete a Sociedade Gestora, a pratica de todos 0s actos e operagdes necessarias ou convenientes 4
boa administragdo do fundo de investimento, de acordo com critérios de elevada diligéncia e
competéncia profissional, e, em especial:

a) Seleccionar os valores que devem constituir o fundo de investimento, de acordo com a politica de
investimentos prevista no presente regulamento de gestao;

b) Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as opera¢des necessdrias a execugdo da politica de
investimentos prevista no presente regulamento de gestdo e exercer os direitos directa ou
indirectamente relacionados com os valores do Fundo;

c) Efectuar as operacdes adequadas a politica de distribuicdo dos resultados prevista no
regulamento de gestdo do Fundo;

d) Emitir, em ligagdo com o depositdrio, as unidades de participagdo e autorizar o seu reembolso;

e) Determinar o valor patrimonial das unidades de participagdo;
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10.

11.

12.

1.

2.

f) Manter em ordem a escrita do Fundo;

g) Dar cumprimento aos deveres de informacéo estabelecidos por lei ou pelo regulamento de
gestdo.

No exercicio das suas atribui¢des, a Sociedade Gestora observard os condicionalismos legais em

vigor, nomeadamente os que se referem as operagdes especialmente vedadas.

A Sociedade Gestora e o depositirio respondem solidariamente perante os participantes pelo

cumprimento das obrigagdes contraidas nos termos da lei e do regulamento de gestéo.

A Sociedade Gestora e o depositario respondem, designadamente, pelos prejuizos causados aos

participantes em consequéncia de erros e irregularidades na valorizag¢do do patriménio do fundo de

investimento e na distribui¢do dos resultados, nos termos definidos na lei.

O recurso por parte da Sociedade Gestora a servicos de terceiras entidades ndo afecta a

responsabilidade prevista no niimero 11 do presente artigo.

Artigo 3°
O Depositario
E depositario dos valores que constituem o Fundo o Banco BPI, S.A., com sede na Rua Tenente
Valadim, n° 284, no Porto.
Ao depositario competem, designadamente, as seguintes fungdes:

a) Receber em depdsito ou inscrever em registo os valores mobilidrios do Fundo, consoante sejam
titulados ou escriturais;

b) Efectuar todas as compras e vendas dos valores mobilidrios do Fundo de que a Sociedade Gestora
o incumba, as operagdes de cobranca de juros e outros rendimentos por eles produzidos, bem como
as operagdes decorrentes do exercicio de outros direitos de natureza patrimonial relativos aos
mesmos valores;

C) Receber e satisfazer os pedidos de subscri¢do e de resgate de unidades de participacdo e pagar aos
participantes a sua quota-parte dos resultados do Fundo;

d) Ter em dia a relagfio cronoldgica de todas as operagdes realizadas e estabelecer mensalmente o
inventdrio discriminado dos valores a sua guarda;

e) Assumir uma funcéio de vigildncia e garantir perante os participantes o cumprimento do presente
regulamento de gestdo, especialmente no que se refere a politica de investimentos;

f) Assegurar que a venda, a emissdo, o reembolso e a anula¢do das unidades de participagdo sejam
efectuadas de acordo com a lei e o presente regulamento;

g) Assegurar que o célculo do valor das unidades de participagdo se efectue de acordo com a lei e o
presente regulamento;

h) Assegurar que nas operagdes relativas aos valores que integram o Fundo a contrapartida lhe seja

entregue nos prazos conformes a pratica do mercado;
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i) Assegurar que os rendimentos do Fundo sejam aplicados em conformidade com a lei e o presente
regulamento.

3. O depositario pode adquirir unidades de participagéio para efeito de atribui¢do de liquidez ao Fundo,
com base em acordo especifico aprovado pela CMVM.

4. A Sociedade Gestora e o depositdrio respondem solidariamente perante os participantes pelo
cumprimento das obrigagdes contraidas nos termos da lei e do regulamento de gestao.

5. A Sociedade Gestora e o depositario respondem, designadamente, pelos prejuizos causados aos
participantes em consequéncia de erros e irregularidades na valorizagdo do patriménio do Fundo e na
distribui¢@o dos resultados, nos termos da lei.

6. O recurso por parte do depositdrio a servigos de terceiras entidades ndo afecta a responsabilidade

prevista no nimero 4 do presente artigo.

Artigo 4°
As Entidades Colocadoras
A entidade encarregada da comercializagdo das unidades de participagdo é o Banco BPI, SA, com sede na

Rua Tenente Valadim, n°® 284,no Porto.

Artigo 5°
Os Peritos Avaliadores
As avaliacdes dos activos imobilidrios que integram a carteira do Fundo s@o efectuadas pelos seguintes

peritos avaliadores independentes:

CB Richard Ellis — Consultoria e Avaliacdo de Imdveis Unipessoal, Lda

Cushman & Wakefield — Consultoria Imobilidria Unipessoal, Lda

Aguirre Newman Portugal — Consultoria, Lda

Jones Lang LaSalle (Portugal) — Sociedade de Avaliacdes Imobilidrias Unipessoal, Lda
Worx Consultoria Lda.

Prime Yield — Consultadoria e Avaliacdo Imobilidria, Lda

Ktésios Appraisal — Consultoria e Avaliacdo de Imobilidrio, Lda.

Artigo 6°

Revisor Oficial de Contas do Fundo
O Fundo ¢ auditado pela Deloitte & Associados, S.R.O.C., S.A., representada pela Sra. Dra. Maria

Augusta Cardador Francisco.
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Capitulo IT

Politica de Investimento do Patriménio do Fundo e Politica de Rendimentos

Artigo 7°

Politica de Investimento

O objectivo de investimento do Fundo é o de alcancar, numa perspectiva de médio e longo prazos,
uma valoriza¢do do capital, através da constitui¢iio e gestdo de uma carteira de valores constituida
por um conjunto diversificado de activos, predominantemente imobilidrios, nos termos e segundo as
regras previstas neste artigo.

Para a realizac@o eficaz do objectivo proposto, a politica de investimentos do Fundo serd orientada,
dentro dos limites legais, para a criagdo de uma carteira eficiente de activos, com vista a assegurar o
melhor equilibrio entre risco e rentabilidade para os participantes, j4 que o valor da unidade de
participag@o evolui em funcdo dos activos integrantes da carteira do Fundo, pelo que pode aumentar
ou diminuir.

Tendo em atencdo o seu objectivo, o Fundo investird em valores imobilidrios, liquidez e fundos
imobilidrios, decidindo a Sociedade Gestora, em cada momento, dentro dos limites exigidos por lei,
qual a proporg¢do ideal.

O Fundo investe em valores imobilidrios com a finalidade de compra e venda, desenvolvimento de
projectos de construcdo, reabilitagdo e arrendamento, privilegiando, no ultimo caso, 0s prazos mais
longos;

Serd efectuada uma andlise cuidada e rigorosa das caracteristicas dos imdveis a adquirir, em termos
de localizacdo, qualidade arquitectdnica, prego e perspectivas de rendimento e de valorizagéo;

Serd procurada uma dispersdo das aplicacdes imobilidrias e sua adequada reparti¢cdo por segmentos
de mercado, nomeadamente, escritérios, comércio, armazéns e terrenos, privilegiando-se, em cada
momento 0s que se revelarem mais atractivos;
Pretende-se, de acordo com as condi¢des do mercado, reduzir a0 minimo a aquisicao de iméveis para
habitacéo;

O risco associado ao investimento nos mercados imobilidrios resulta de factores relacionados com a
composicao do seu portfélio, designadamente a valorizacio, qualidade e diversificagdo dos activos e,
ainda, de factores inerentes ao préprio mercado, dos quais se destacam, a evolucdo econdmica e a
politica para o sector. Os imdveis do Fundo encontram-se seguros na modalidade multiriscos,
incluindo os sismicos.

Os im6veis detidos pelo Fundo correspondem a prédios urbanos ou fracgdes auténomas localizadas
em Portugal, predominantemente nas dreas de Lisboa e Porto, podendo ainda estar situados em

Estados-Membros da Comunidade Europeia ou da OCDE.

6/18




Considera-se liquidez: numerdrio, depdsitos bancdrios, certificados de depdsito, unidades de
participagdo de fundos de tesouraria e valores mobilidrios emitidos ou garantidos por um Estado-
Membro da Comunidade Europeia com prazo de vencimento residual inferior a 12 meses.

Serd assegurado um adequado grau de liquidez, tendo em vista acorrer a oportunidades de
investimento imobilidrio e satisfazer os pedidos de reembolso dos participantes.

O Fundo pode adquirir imdveis em regime de compropriedade com outros fundos de investimento ou
de pensoes, devendo existir, consoante seja aplicdvel, um acordo sobre a constituicdo da propriedade
horizontal ou sobre a reparticdo dos rendimentos gerados pelo imével.

O Fundo pode ainda investir em participacdes em sociedades imobilidrias nos termos definidos no

regime juridico dos fundos de investimento imobilidrio.

Artigo 8°
Limites Legais ao Investimento

A composicio do patriménio do Fundo deverd obedecer as normas legais em vigor pelo que terd que

respeitar, nomeadamente, os seguintes limites:

a) O valor dos imdveis ndo pode representar menos de 75% do activo total do Fundo;

b) O desenvolvimento de projectos de constru¢do ndo pode representar, no seu conjunto, mais de
25% do activo total do Fundo;

¢) O valor de um imével ndo pode representar mais de 20% do activo total do Fundo;

d) O valor dos im6veis arrendados, ou objecto de outras formas de exploracdo onerosa, a uma unica
entidade ou a um conjunto de entidades que, nos termos da lei, se encontrem em relagdo de
dominio ou de grupo, ou que sejam dominadas, directa ou indirectamente, por uma mesma
pessoa, singular ou colectiva, ndo pode superar 20% do activo total do Fundo;

e) As participacdes em Sociedades imobilidrias ndo podem representar mais de 25% do activo total
do fundo;

f) O investimento em iméveis localizados em Estados da OCDE fora da Unidio Europeia ndo podem
representar mais do que 25% do activo do fundo;

g) O limite para a aquisicdo de unidades de participacdo em Fundos Imobilidrios é de 25% do
activo total do Fundo;

h) Para efeitos de apuramento do limite definido na alinea b), s@o considerados os iméveis
destinados ao desenvolvimento de projectos de construcdo, ainda que os referidos projectos nio
tenham sido iniciados;

i) Para efeitos do disposto na alinea c), constitui um imével, o conjunto das frac¢des auténomas de
um mesmo edificio submetido ao regime da propriedade horizontal, e o conjunto de edificios
contiguos funcionalmente ligados entre si pela existéncia de partes comuns afectas ao uso de

todas ou algumas unidades ou frac¢des que os compdem;
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j)  Os limites definidos nas alineas a) a f) sdo referidos em relacdo a média dos valores verificados
no final de cada um dos ultimos seis meses.

Em casos devidamente fundamentados pela Sociedade Gestora, poderd a CMVM autorizar que o

Fundo detenha, transitoriamente, uma estrutura patrimonial que ndo respeite algumas das alineas

acima indicadas.

Artigo 9°

Derivados, Reportes e Empréstimos
O Fundo pode endividar-se até um limite de 25% do seu activo total.
A Sociedade Gestora pode utilizar instrumentos financeiros derivados para cobertura do risco
cambial e de taxa de juro proveniente do patriménio do Fundo.
Sdo admissiveis os instrumentos financeiros derivados transaccionados em mercados regulamentados
ou fora deles e cujo activo subjacente e maturidade correspondam a natureza dos activos e passivos
detidos pelo Fundo.
Tendo por base requerimento fundamentado da Sociedade Gestora, a CMVM poderd autorizar a
utilizag@o de outro tipo de instrumentos financeiros derivados.
A exposicdo resultante aos activos subjacentes dos instrumentos financeiros derivados ndo pode ser
superior ao valor do patriménio liquido do Fundo.
Sempre que sejam utilizados instrumentos financeiros derivados transaccionados fora de mercado
regulamentado, o Fundo ndo pode, relativamente a cada contraparte, apresentar uma exposi¢cio

superior a um ter¢o do seu patriménio, medida nos termos do nimero anterior.

Artigo 10°

Valorizac¢ao dos Activos
O valor de cada unidade de participacdo serd calculado pela Sociedade Gestora, diariamente, excepto
aos sdbados, domingos e feriados, e determina-se dividindo o valor liquido global do Fundo pelo
nimero de unidades de participag@o em circulag@o.
O valor de cada unidade de participacdo em vigor, em cada dia, é calculado no final do dia anterior,
pelas 17.00, e sera publicitado no sistema de difusdo de informagcdo da CMVM, e, além disso, afixado
diariamente nos balcdes do depositario e da entidade colocadora.
As unidades de participacdo de fundos de investimento sdo avaliadas ao tdltimo valor divulgado ao
mercado pela respectiva entidade gestora, excepto no caso de unidades de participa¢do admitidas a
negociacdo em mercado regulamentado as quais se aplica o disposto no nimero seguinte.
Os restantes activos sdo valorizados ao preco de referéncia do mercado mais relevante em termos de
liquidez onde os valores se encontrem admitidos a negocia¢do ou na, sua falta, de acordo com o

disposto no regime juridico dos fundos e sociedades de capital de risco.
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5.

10.

11.

12.

13.

O cidlculo do valor dos iméveis € feito com base no seu valor venal estando sujeitas a avaliagdes com

uma periodicidade minima de dois anos por dois peritos avaliadores, nas seguintes situacdes:

a) Previamente a sua aquisi¢cfio e alienagdo, ndo podendo a data de referéncia da avaliacdo do
imdvel ser superior a seis meses relativamente a data do contrato em que é fixado o preco da
transacgdo;

b) Previamente ao desenvolvimento de projectos de construcdo, por forma, designadamente, a
determinar o valor do imdvel a construir;

€) Sempre que ocorram circunstincias susceptiveis de induzir alteragdes significativas no valor do
imovel.

Os projectos de construgdo devem ser reavaliados sempre que o auto de medicéo da situag@o da obra,

elaborado pela empresa de fiscalizagdo, apresentar uma incorporagdo de valor superior a 10%
relativamente ao anterior.

Os iméveis acabados sdo valorizados no intervalo compreendido entre o respectivo valor de

aquisicdo e a média simples do valor atribuido pelos respectivos peritos avaliadores nas avaliagdes

efectuadas.

Os iméveis adquiridos em regime de compropriedade sdo inscritos no activo do Fundo na proporcdo

da parte por este adquirido, respeitando a regra constante do nimero anterior.

Os imdveis adquiridos em regime de permuta sdo avaliados no activo do Fundo pelo seu valor de

mercado, sendo a responsabilidade decorrente da contrapartida respectiva, inscrita no passivo do
Fundo, registada ao seu prego de custo ou de construgao.

Sdo definidos no Regulamento n°® 8/2002 da CMVM alterado pelos regulamentos 1/2005 e 7/2007 os
requisitos de competéncia e independéncia dos peritos avaliadores no ambito da actividade
desenvolvida para efeitos do presente regulamento de gestdo, os critérios e normas técnicas de
avaliacdo dos imdveis, o contetido dos relatérios de avaliagdo e as condigdes de divulgagdo destes
relatérios ou das informacdes neles contidas, bem como do seu envio a CMVM.

O valor liquido global do Fundo é apurado deduzindo a soma dos valores que o integram, avaliados
de acordo com as normas legalmente estabelecidas, a importdncia dos encargos efectivos ou
pendentes.

O cémbio a utilizar na conversdo dos activos do Fundo, expressos em moeda estrangeira, serd o
cambio de divisas divulgado a titulo indicativo pelo Banco de Portugal do dia a que se refere a
valorizagdo.

O valor da unidade de participag@o calculado diariamente podera ser, superior, inferior ou igual ao do
dia anterior. A oscilagdo do valor da unidade de participacdo é funcdo da variacdo do preco dos

activos que compdem a carteira do fundo.
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Artigo 11°
Comissoes e Encargos do Fundo

Pelo exercicio da sua actividade, a Sociedade Gestora receberd do Fundo uma comissdo de gestio
anual efectiva de 1% (um por cento), a pagar mensalmente até ao 10° dia util do més seguinte,
calculada, sobre o valor do Fundo, antes do célculo das Comissdes de Gestdo e de Depdsito e da
Taxa de Supervisdo do dia.

Transitoriamente entre o dia 1 de Julho de 2015 e o dia 30 de Setembro de 2015 a Sociedade Gestora
ndo cobrard qualquer valor a titulo de comissdo de gestdo. Decorrido este periodo a comissdo de
gestdo anual efectiva voltard automaticamente a corresponder a 1%.

Pelo exercicio das suas fungdes, a entidade depositaria receberd do Fundo uma comissdo de depésito
anual efectiva de 0,75%o (zero virgula setenta e cinco por mil) calculada mensalmente até ao 10° dia
util do més seguinte, calculada sobre o valor do Fundo, antes do cdlculo das Comissdes de Gestdo e
de Depésito e da Taxa de Supervisdo do dia.

Para além da comissdo de gestdo e da comissdo de depdsito, constituem encargos do Fundo os
seguintes:
3.1. Todas as despesas referentes a construcdo, compra, manutencdo e venda de imdveis,

nomeadamente:

a) Gestdo técnica de empreendimentos, elaboragdo de projectos, coordenagdo e fiscalizagdo de

obras, licencas e outros custos inerentes a construcio e promog¢do imobilidria;

Todas as despesas notariais e registrais;

Quaisquer impostos ou taxas respeitantes aos iméveis do Fundo;

Comissdes de mediacdo imobilidria, desde que a operag@o venha a ser concretizada;

Todos os encargos com a realizagdo de manutencdo e/ou benfeitorias nos bens do Fundo,
incluindo condominios, gestdo de espagos e as diversas taxas e impostos que existam ou
venham a existir e que sejam devidos pelo Fundo;

f) Prémios de seguros dos iméveis do Fundo;

g) Todas as custas judiciais referentes a processos a que o Fundo, na sua qualidade de
proprietdrio, esteja envolvido, assim como todas as despesas ou avengas de honorarios de
advogados e solicitadores.

3.2 Despesas referentes a avaliacdes realizadas por conta do Fundo a bens de sua carteira, ou a
imdveis em estudo, para posterior aquisi¢do, desde que esta venha a ser concretizada.

3.3 Campanhas publicitarias realizadas com o objectivo de promogdo dos bens do Fundo.

3.4 Todas as despesas de compra e venda de valores mobilidrios por conta do Fundo,
designadamente:

a) Despesas com transferéncias;

b) Despesas com conversdes cambiais;

c) Despesas com transac¢des no mercado de capitais;
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d) Despesas com transacgdes no mercado monetario.
3.5 Custos de auditorias e revisao de contas obrigatorias.
3.6 Outros encargos devidamente documentados, que sejam realizados no cumprimento de obrigacdes
legais do Fundo.
3.7 Constitui também encargo mensal do Fundo a Taxa de Supervisdo, actualmente em vigor, devida
a CMVM, e calculada sobre o valor liquido global do Fundo correspondente ao tltimo dia ttil do

A

mes.

Artigo 12°
Regras de Determinacao dos Resultados do Fundo e da sua Afectacao
Os resultados do fundo sdo apurados com base no célculo da diferenca entre os proveitos e os custos
gerados durante o exercicio, havendo lugar a distribui¢do semestral de resultados, conforme o artigo 13°

deste regulamento de gestdo.

Artigo 13°
Politica de rendimento

1. O Imofomento é um fundo de investimento com distribuicio, sendo os rendimentos pagos em 2 de
Maio e 2 de Novembro de cada ano, ou no dia ttil imediato, se aqueles o ndo forem, por crédito
directo nas contas dos participantes.

2 Os participantes podem optar pelo reinvestimento automdtico dos rendimentos em novas unidades de
participag@o do Fundo, no acto da subscri¢do, ou até a data do pagamento dos rendimentos.

3 O reinvestimento automdtico de rendimentos nio estd sujeito ao pagamento de comissdo de
subscricdo.

4 O montante dos rendimentos a distribuir por unidade de participacdo, nas datas atrds referidas, é
determinado em funcdo dos rendimentos liquidos provenientes das rendas e das aplicagdes

financeiras.

Capitulo ITI

Unidades de Participacido e Condicoes de Subscricao e Resgate

Artigo14°
Caracteristicas Gerais das Unidades de Participacio
1. O Imofomento constitui patriménio auténomo, pertencente, no regime especial de comunhdo, a uma
pluralidade de pessoas singulares ou colectivas, designadas por participantes, que ndo respondem, em
caso algum, pelas dividas deste ou da entidade que, nos termos da lei, assegura a sua gestao.

2. Asunidades de participa¢do sdo nominativas, inteiras e desmaterializadas.
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Artigo 15°

Valor da Unidade de Participaciao
As unidade de participagdo, sem valor nominal, tiveram um valor inicial de subscricdo de € 4,99
(1.000$00 escudos) cada uma.
O valor da unidade de participacdo é calculado pela Sociedade Gestora, nos termos do artigo 10°
deste regulamento.
O preco de subscricdo obtém-se acrescendo ao valor da unidade de participacdo a correspondente
comissdo de emissdo constante do nimero 3 do artigo 16°.
O preco de resgate a pagar ao participante que tenha exercido o seu direito de resgate correspondera
ao valor das unidades de participag@o, calculado de acordo com o disposto no artigo 10° deste
Regulamento de Gestdo, em vigor no dia em que o resgate seja solicitado e deduzido da comissdo de

resgate, se a ela houver lugar, nos termos constantes do niimero 4 do artigo 17°.

Artigo 16°

Condicoes de Subscricao
A qualidade de participante do Fundo adquire-se com a subscri¢do de unidades de participacdo,
efectuada através dos balcdes comercializadores e apds a respectiva liquidacdo financeira, a qual serd
efectuada na data da subscricdo.
O ndmero minimo de unidades de participa¢do para cada subscricdo € o correspondente ao montante
de 500 Euros.
Pela subscri¢do de unidades de participag@o a entidade comercializadora — a Entidade Colocadora -
tem direito a uma comissdo de subscri¢do de 1,5% sobre o valor de cada unidade de participacdo, a
pagar no momento da subscricdo. Transitoriamente entre o dia 27 de Marco de 2015 e o dia 30 de
Setembro de 2015 ndo serd cobrada a comissao de subscri¢do. Decorrido este periodo a comissdo de
subscricdo voltard automaticamente a ser aplicada.
Nao ¢ devida comissdo de subscri¢do quando a mesma decorre do reinvestimento automadtico de

rendimentos nos termos do Artigo 13°, n°® 2.

Artigo 17°
Condicoes de Resgate

Os participantes podem exigir o resgate das unidades de participacdo de que sejam titulares, com um
pré-aviso minimo de cinco dias.

Caso a efectivacdo do reembolso torne necessdria a alienacgdo de valores imobilidrios, o reembolso
s se torna exigivel, no prazo de 5 dias tteis ap6s a efectivagdo das alienacdes necessdrias, nio
podendo contudo tal prazo exceder 12 meses contdveis da data do pedido de resgate.

O montante minimo de resgate é de 500 Euros, ou do valor correspondente ao niimero de unidades

detidas pelo participante, quando inferior a esse valor.
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1.

A Sociedade Gestora obriga-se a proceder ao pagamento do preco de resgate no prazo de 5 dias ou
de 10 dias a contar da data do respectivo pedido, consoante se trate de valores iguais ou inferiores a
250 mil euros ou de montante superior, respectivamente.

Por cada unidade de participag@o resgatada, a entidade comercializadora - a Entidade Colocadora -
terd direito a receber dos participantes uma comissdo de resgate maxima de dois por cento sobre o
valor da unidade de participagdo, calculada em funcdo do prazo de detencdo da aplicacdo, sendo este
determinado pelo critério “FIFO”, nos seguintes termos:

e Até 2 anos - 2%;

e de?2anosa?3anos-1,5%;

e de 3 anos a4 anos - 1%;

e de4 anos a5 anos - 0,5%;

¢ mais de 5 anos - 0%.

Capitulo IV

Direitos e Obrigacoes dos Participantes

Artigo 18°
Direitos e Obrigacoes dos Participantes
As unidades de participag@o conferem aos seus titulares, designadamente, os seguintes direitos:

a) A titularidade de uma quota-parte dos valores que integram o Fundo;

b) Ao resgate das suas unidades de participagdo de acordo com a lei e com o disposto neste
regulamento;

c) A quota-parte do produto da liquidagdo, em caso de dissolugdo do Fundo, na propor¢io das
unidades de participagdo detidas;

d) A informacdo periédica e detalhada acerca do patriménio do Fundo e evolugdo do mesmo, nos
termos da lei;

e) Ao prospecto e regulamento de gestdo, antes da subscri¢do, e aos relatérios de actividade se o
requererem e sem qualquer encargo;

f) A serem ressarcidos pela Sociedade Gestora dos prejuizos sofridos sempre que, em consequéncia
de erros imputdveis aquela, ocorridos no processo de valorizagdo e divulgacdo do valor da
unidade de participacdo, a diferenca entre o valor que deveria ter sido apurado de acordo com
as normas aplicadveis e o valor efectivamente utilizado nas subscri¢cdes e resgates seja igual ou
superior a 0,5% do valor da unidade de participacdo, sem prejuizo do exercicio do direito de

indemnizacdo que lhe seja reconhecido, nos termos gerais de direito.

2. A subscri¢do de unidades de participag@o implica a aceitacdo do regulamento de gestdo e confere a

Sociedade Gestora os poderes necessarios para realizar os actos de administracdo do Fundo.
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Capitulo V

Divulgacao de Informacao

Artigo 19°
Divulgacio do valor da Unidade de Participaciao
1. A Sociedade Gestora fard publicar todos os dias tteis, no sistema de difusdo de informacdo da
CMVM, o valor da unidade de participagdo.
2. O valor da unidade de participagdo estard ainda disponivel em todos os balcdes dos Bancos

depositdrio e colocador.

Artigo 20°

Divulgacio da Composicio da carteira

A Sociedade Gestora fard publicar, mensalmente, com referéncia ao dltimo dia do més imediatamente
anterior, no sistema de difusdo de informacdo da CMVM, a composi¢do discriminada da carteira do
Fundo, o respectivo valor liquido global e o nimero de unidades de participacdo em circulacdo, nos

termos definidos pela CMVM.

Artigo 21°
Documentac¢io do Fundo
1. Toda a documentacdo relativa ao Fundo poderd ser solicitada nos balcdes dos Bancos depositario e
colocador, bem como na sede da Sociedade Gestora.
2. A Sociedade Gestora publicard um aviso, no sistema de difusdo de informagdo da CMVM, para

anunciar que se encontram a disposic¢do dos participantes o Relatério Anual e Semestral do Fundo.

Capitulo VI

Contas dos Fundos

Artigo 22°
Relatério e Contas do Fundo
1. As contas anuais do Fundo encerram-se em 31 de Dezembro de cada ano e as semestrais a 30 de
Junho. A Sociedade Gestora disponibiliza-las-4, nos trés meses subsequentes para os relatérios anuais
e nos dois meses subsequentes para os relatérios semestrais. Sao acompanhadas de um relatério,
elaborado nos termos da Lei, e do parecer da entidade fiscalizadora de contas. As contas serdo
submetidas a certificagdo legal, por revisor oficial de contas que nao integre o Conselho Fiscal da
Sociedade Gestora, que se pronunciard sobre a avaliacdo efectuada pela entidade gestora dos valores

do Fundo.
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Os relatérios anual e semestral acima referidos estardo a disposicdo do publico nos balcdes dos

Bancos depositdrio e colocador, bem como nas instalagdes da Sociedade Gestora.

Capitulo VII
Condicoes de Liquidacido do Fundo e de Suspensiao da Emissao e do Resgate de Unidades de

Participacao

Artigo 23°

Liquidacio e Partilha do Fundo
S6 a Sociedade Gestora, e nunca os participantes, individual ou colectivamente, poderd decidir a
liquidag@o e subsequente partilha do Fundo.
Tomada a decisdo de liquidag@o, fundada no interesse dos participantes, com salvaguarda da defesa
do mercado, deve a mesma ser imediatamente comunicada a CMVM e publicada, contendo a
indicacdo do prazo previsto para a conclusdo do processo de liquidacio.
A decisdo de liquidacdo do Fundo determina a imediata suspensdo das subscri¢des e resgates, em
conformidade com o artigo 24° deste regulamento.
O reembolso das unidades de participacdo deve ocorrer no prazo maximo de um ano, a contar da data
de inicio da liquidacdo do Fundo, podendo a CMVM, em casos excepcionais e a pedido da Sociedade
Gestora, devidamente fundamentado, prorrogar este prazo.
Durante o periodo de liquidacdo, mantém-se as obrigacdes de prestacdo de informagdes referidas no
capitulo V, devendo ser enviada mensalmente a CMVM uma meméria explicativa da evolucio do
processo de liquidagdo do Fundo.
O valor final de liquidagdo do Fundo ¢é divulgado pela Sociedade Gestora, nos locais e através dos
meios previstos para a comercializacdo das unidades de participagdo do Fundo, no decurso dos cinco
dias subsequentes ao seu apuramento definitivo, devendo as contas de liquidacdo ser enviadas a
CMVM dentro do mesmo prazo.
Uma vez decidida, nos termos dos nimeros anteriores, a liquidacdo do Fundo, a Sociedade Gestora
realizard o activo, pagard o passivo e distribuird aos participantes, por meio dos Bancos depositério e

colocador, o produto da liquidacéo.

Artigo 24°
Suspensao da Emissao e do Resgate das Unidades de Participacao
Quando os pedidos de resgate de unidades de participacdo excederem os de subscricdo, num sé dia,
em 5% do activo total do Fundo ou, num periodo nao superior a cinco dias seguidos, em 10% do

mesmo activo, a Sociedade Gestora poderd suspender as operacdes de resgate.
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A Sociedade Gestora deve suspender as operacdes de resgates ou de emissdo quando, apesar de nio
se verificarem as circunstincias previstas no nimero anterior, o interesse dos participantes o
aconselhe.

Decidida a suspensdo, a Sociedade Gestora deve promover a afixacdo, bem visivel, em todos os
locais e através dos meios previstos para a comercializacdo das unidades de participagdo do Fundo,
de um aviso destinado a informar o publico sobre a situacdo de suspensdo e, logo que possivel, a sua
duragdo.

As suspensdes previstas nos nimeros 1 e 2 e as razdes que as determinarem devem ser imediatamente
comunicadas pela Sociedade Gestora a CMVM.

A suspensdo do resgate ndo abrange os pedidos que tenham sido apresentados até ao fim do dia
anterior ao do envio da comunicagcdo a CMVM.

A CMVM, por sua iniciativa ou a solicitacio da Sociedade Gestora, pode, quando ocorram
Circunstancias excepcionais susceptiveis de perturbarem a normal actividade do Fundo ou de porem
em risco os legitimos interesses dos investidores, determinar a suspensdo da subscri¢do ou do resgate
das unidades de participacdo do Fundo, a qual produz efeitos imediatos relativamente a todos os
pedidos de resgate que, no momento da notificagdo da suspensao, ndo tenham sido satisfeitos.

A suspensdo do resgate, nos termos do presente artigo, ndo determina a suspensdo simultanea da
subscri¢do, mas a subscricdo de unidades de participacdo sé pode efectuar-se mediante declaracdo

escrita do participante de que tomou prévio conhecimento da suspensdo do resgate.

Capitulo VIII

Regime Fiscal

Artigo 25°

Regime Fiscal

TRIBUTACAO NA ESFERA DO FUNDO

a. Rendimentos prediais: os rendimentos prediais sdo tributados, autonomamente, a taxa de 25%,
sobre os rendimentos liquidos de encargos de conservagdo e manutengdo efectivamente

suportados e devidamente documentados;

b. Mais-valias prediais: as mais-valias prediais sdo tributadas, autonomamente, a taxa de 25%,
sobre 50% da diferenca positiva entre as mais-valias e as menos-valias realizadas, apuradas de

acordo com o Cédigo do IRS;

c. Outros rendimentos: sdo tributados de acordo com as mesmas normas aplicadas aos fundos de

investimento mobilidrio, ou seja:
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i.  Rendimentos obtidos em territério portugués, que ndo sejam mais-valias:

Ha lugar a tributacdo auténoma por reteng¢do na fonte a taxa de 28%, como se de pessoas
singulares residentes em territério portugués se tratasse. Nos casos de rendimentos ndo
sujeitos a retengdo na fonte, a tributacdo é auténoma, a taxa de 25%, incidente sobre o

respectivo valor liquido obtido em cada ano;

ii. Rendimentos obtidos fora do territério portugués, que niio sejam mais-valias:

Tratando-se de rendimentos de titulos de divida e de rendimentos provenientes de fundos de
investimentos, a tributacdo é auténoma, a taxa de 20%. Para rendimentos de outra natureza

aplica-se a taxa de 25%;

iii. Mais-valias obtidas em territério portugués ou fora dele:

e Sujeicdo a tributagcdo auténoma, a taxa de 25%, sobre o saldo anual positivo de mais e

menos-valias, determinado nos mesmos termos e condicdes aplicdveis em sede de IRS;

Impostos Municipal sobre Iméveis (IMI): Os prédios integrados em fundos de investimento
imobilidrio, que se constituam e operem de acordo com a legislacdo nacional, estdo isentos de

IMI;

Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Iméveis (IMT): Sdo isentas de IMT as
aquisicoes de bens iméveis efectuadas para um fundo de investimento imobilidrio pela respectiva

SOCIEDADE GESTORA.

2. TRIBUTACAO NA ESFERA DOS PARTICIPANTES

PARTICIPANTES residentes em territorio portugués:

i.  Os rendimentos respeitantes a UPs obtidos por sujeitos passivos de IRS, fora do dmbito de
uma actividade comercial, industrial ou agricola estdo isentos, podendo, no entanto ser
englobados, caso em que o imposto retido ou devido na esfera do préprio FUNDO tem a

natureza de imposto por conta;

ii. Os rendimentos respeitantes a UPs obtidos por sujeitos passivos de IRC ou por sujeitos

passivos de IRS, no ambito de uma actividade comercial, industrial ou agricola ndo estdo
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sujeitos a retencdo na fonte, sendo considerados como proveitos ou ganhos e o montante de

imposto retido ou devido na esfera do FUNDO tem a natureza de imposto por conta.

b. Os rendimentos respeitantes a UPs obtidos por sujeitos passivos ndo residentes em territério

portugués estdo isentos de IRS e de IRC;

c. Nao sdo sujeitas a imposto de selo as transmissdes gratuitas de valores aplicados em fundos.
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