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Portugal: Pregos das casas com valorizagao média de 9,4 por cento em 2021

Dados

e O indice de Pregos da Habitagdo (IPH) aumentou 11,6% homélogo no 4T 2021 (11,5% no 3T 2021).
e  OIPH cresceu 2,7% em cadeia no 4T 2021 (2,9% no 3T 2021).
e No 4T 2021, as transagdes registaram um aumento homoélogo de 17,2% (22,1% no 3T 2021).

e O valor médio das casas transacionadas no 4T 2021 aumentou para 179,2 mil euros, +6% em cadeia
e, em termos homoélogos, +15% vs 10,8% no 3T 2021.

Comentario

e No 4T 2021, o indice de Precos da Habitagdo registou uma variagdo homdloga de 11,6%, mais 0,1 p.p.
qgue no trimestre anterior e 0,1 p.p. abaixo do estimado pelo BPI Research que apontava para um
crescimento de 11,7%. Em cadeia, o indice de pregos da habitagdo cresceu 2,7%, menos 0,2 p.p. do que
no trimestre anterior.

e No mesmo periodo foram transacionadas 45.885 habitacées, mais 17,2% que no mesmo periodo do ano
anterior e mais 10,1% do que no periodo homélogo de 2019. O aumento no numero de transagdes foi
acompanhado por um aumento em cadeia do valor total transacionado em 12%, colocando o preco
médio das casas transacionadas em 179,2 mil euros, mais 6% do que no 3T 2021. Em termos homdlogos
o avanco do valor transacionado continua muito forte: mais 34,9%.

e O crescimento homdlogo dos precos no mercado de casas existentes foi superior ao das casas novas:
11,9% nas primeiras e 10,6% nas segundas. Também as transacdes no mercado das usadas cresceram a
um ritmo superior: 17,6% versus 15,4% no caso das novas.

Os dados do 4T situaram a valorizagdo média dos precos da habitagdo em 9,4% em 2021 (8,8% em
2020). Apesar de ainda ndo dispormos de dados apds o inicio do conflito na Ucrania, nomeadamente
dados de Margo, os indicadores do inicio de 2022 permanecem fortes e consistentes. Com efeito, de
acordo com a Confidencial Imobilidrio e ja este ano, os pregos aumentaram 15,1% homdlogo em
fevereiro, depois de em janeiro terem avangado 13,8%. Também o inquérito aos players do setor feito
pela Confidencial Imobilidario em Janeiro atestava expetativas para precos e vendas nos trés meses
seguintes superiores a média dos trés meses anteriores. Apesar da recente alteragdo de contexto, apds
ainvasdo da Ucrania, o mercado permanece resiliente principalmente porque a oferta de novos imdveis
é ainda distante dos maximos antes da crise financeira internacional (por exemplo, a soma do nimero
de casas construidas entre 2018 e 2020 é inferior as construidas em anos como 2007, 2008 ou 2009).
Também pelos balangos mais saudaveis das familias antes da crise pandémica, com niveis de
endividamento jd proximos da média da UE. Ndo obstante os fundamentos sélidos do mercado,
perspetiva-se um comportamento mais moderado em 2022, refletindo a entrada de novas casas no
mercado, uma envolvente financeira menos favoravel e em linha com os dados da avaliacdo bancaria
da habitagdo, que mostram um ritmo de crescimento mais moderado. Também a incerteza quanto ao
conflito em curso na Ucrania e o andamento da inflagdo, sobretudo se esta se mantiver elevada durante
mais tempo impactando os orgamentos familiares, podem abrandar a tendéncia de valorizagao.
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4T 2021

4T 2020 172021 272021 372021
Observado Previsdo

Variagdo homaloga (%) 8,0 6,6 7,8 11,5 11,6 11,7
Variagdo trimestral (%) 2,7 2,5 2,9 2,9 2,7 3,8
indice de Pregos da Habitagdo
(variagdo média anual em %)
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Fonte: BPI Research, a partir de dados do INE.
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