DOCUMENTO DE INFORMAGAO FUNDAMENTAL (DIF)

FUNDIESTAMO

SOCIEDADE GESTORA DE ORGANISMOS
DE INVESTIMENTO COLETIVO, S.A.

AL
A1/

O presente documento fornece as informagdes fundamentais destinadas aos investidores sobre este fundo.

N&o é material promocional. Estas informagdes sdo obrigatdrias por lei para o ajudar a compreender o carater e os riscos associados ao investimento neste fundo.
Aconselha-se a leitura do documento para que possa decidir de forma informada se pretende investir.

PRODUTO

FUNDO ESPECIAL DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ABERTO IMOPOUPANGCA
UP Categoria A (ISIN PTGFICHMO0004)

UP Categoria B (ISIN PTGFIRHMO0007)
UP Categoria C (ISIN PTGFISHM0006)
UP Categoria D (ISIN PTGFITHM0005)

Este fundo é gerido pela Fundiestamo - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A., com sede na Rua lvone Silva, n.° 6, 1.° Esq.°,
1050-124 Lisboa, que esta autorizada em Portugal e encontra-se sujeita a supervisdo da CMVM. A producio deste documento é com referéncia a 2024-

12-30

EM QUE CONSISTE ESTE PRODUTO?

TiPO: Fundo especial de investimento imobilidrio aberto de distribuicdo de
resultados.

OBIJETIVOS: Proporcionar aos seus participantes o acesso a uma carteira
diversificada de ativos imobilidrios através da aquisicdo de imoveis que se
destinem prioritariamente a ser arrendados ou sujeitos a outras formas de
exploracdo onerosa, na maioria ao Estado ou a outros entes publicos e no
remanescente a entidades privadas, pretendendo alcancar, numa perspetiva
de médio e longo prazo, uma valorizacdo crescente de capital, através da
constituicdo e gestdo de uma carteira de valores predominantemente
imobilidrios, nos termos das normas legais e regulamentares aplicaveis. No
contexto deste mesmo caracter de diversificacdo, da politica de
investimentos, ndo se encontram definidas regras sobre a incidéncia dos
investimentos imobilidrios em &areas geograficas ou sectores econdémicos
especificos.

TIPO DE INVESTIDOR NAO PROFISSIONAL AO QUAL SE DESTINA: investidores com
tolerancia de risco que assumam uma perspetiva de valorizacdo do seu
capital no longo prazo e, como tal, que estejam na disposicao de imobilizar as
suas poupancas por um periodo minimo recomendado de 5 anos.

QUAIS SAO OS RISCOS E QUAL PODERA SER O MEU RETORNO?

Indicador Sumaério de Risco (ISR)
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Este produto ndo prevé qualquer protecdo contra o comportamento futuro
do mercado, pelo que poderd perder uma parte ou a totalidade do seu
investimento.

CENARIO DE DESEMPENHO
CENARIOS 5anos e 1 dia
(investimento 10.000€) (*)

CENARIO FAVORAVEL
Valor que podera receber apés 10 377,36 € 10 915,34 € 11409,94 €
deducéo dos custos

Retorno Médio Anual 3,77% 2,96% 2,67%
CENARIO MODERADO
Valor que podera receber ap6s 10197,98 € 10 502,40 € 10 834,43 €
deducao dos custos

Retorno Médio Anual 1,98% 1,65% 1,62%
CENARIO DESFAVORAVEL
Valor que podera receber apés 9880,77 € 998997 € 10169,22 €
deducao dos custos

Retorno Médio Anual -1,19% -0,03% 0,34%
CENARIO DE STRESS
Valor que podera receber apés 9464,55€ 915268 € 891628 €
deducéo dos custos

Retorno Médio Anual -5,35% -2,91% -2,27%

O indicador de risco pressupde que o Produto é detido durante 5 anos
e 1 dia. O risco pode variar significativamente em caso de resgate
antecipado, podendo ser recebido um valor inferior.

O indicador sumario de risco constitui uma orientacao sobre
o nivel de risco deste produto quando comparado com outros produtos.
Mostra a probabilidade de o produto sofrer perdas financeiras, no futuro, em
virtude de flutuacdes dos mercados ou da nossa incapacidade para pagar a
sua retribuicao.

Classificamos este produto na categoria 2 numa escala de 1 a 7, que
corresponde a uma baixa categoria de risco. Este indicador avalia as possiveis
perdas resultantes de um desempenho futuro com um nivel baixo, e é muito
improvavel que condicoes de mercado desfavoraveis tenham um impacto na
nossa capacidade para pagar a sua retribuicao.

Determinamos o indicador sumario de risco do investimento usando dois
critérios principais:

- Risco de mercado ou risco de variacdo dos precos dos ativos que compdem
a carteira do Fundo em particular risco de mercado imobiliario, incluindo o
mercado de arrendamento;

- Risco de liquidez, existindo um investimento significativo em ativos

suscetiveis de, em determinadas circunstancias, apresentar um nivel
reduzido de liquidez.

(*) periodo de detencdo recomendado.

Este quadro mostra o montante que pode receber ao longo dos proximos 5
anos e 1 dia, em diferentes cenarios, pressupondo que investe 10.000€.

Os cenarios apresentados ilustram qual podera ser o desempenho do seu
investimento. Pode compara-los com os cendrios de outros produtos.

Os cendrios apresentados sdo uma estimativa do desempenho futuro com
base na experiéncia do passado sobre a forma como pode variar o valor deste
investimento, mas ndo sdo um indicador exato. O valor que recebe podera
variar em funcdo do comportamento do mercado e do tempo durante o qual
detém o investimento/produto.

O cenario de stress mostra o que podera receber numa situacdo extrema dos
mercados, e ndo inclui a situacdo em que ndo estamos em condicdes de lhe
pagar.

Os valores apresentados incluem todos os custos do proprio produto. Os
valores ndo tém em conta a sua situacao fiscal pessoal, que pode também
influenciar o montante que obtera.

O QUE SUCEDE SE A FUNDIESTAMO - SOCIEDADE GESTORA
DE ORGANISMOS DE INVESTIMENTO COLETIVO, S.A. NAO
PUDER PAGAR?

Este produto ndo prevé qualquer protecdo contra o comportamento futuro
do mercado, pelo que poderd perder uma parte ou a totalidade do seu
investimento.




QUAIS SAO OS CUSTOS?

A reducdo do rendimento (RIY) mostra o impacto que o total dos custos
pagos tera sobre o retorno do investimento que pode obter. O total dos
custos inclui os custos pontuais, os custos correntes e os custos acessorios.

Os quadros apresentam os montantes que sio retirados do seu investimento
para cobrir diferentes tipos de custos. Estes montantes dependem de quanto
se investe e durante quanto tempo se detém o produto. Os montantes aqui
apresentados sao ilustracbes baseadas num exemplo de montante de
investimento (10.000€) e diferentes periodos de investimento.

A duracdo deste produto é indeterminada, uma vez que pode terminar em
diferentes momentos, dependendo da evolucdo do mercado. Os montantes
aqui apresentados consideram trés cenarios diferentes.

Assumimos um desempenho de produto coerente com cada periodo de
detencéo apresentado.

QUADRO 1 - CUSTOS AO LONGO DO TEMPO

Em caso de resgate | Em caso de resgate | Em caso de resgate

e apos apos apos
(investimento 10.000€) 1 ano 3 anos 5 anos e 1 dia
Custos totais 500,01 EUR 600,06 EUR 900,13 EUR
Impacto dos custos anuais (*) 4,90% 2,22% ao ano 1,66% ao ano

(*) ilustra 0 modo como os custos reduzem o seu retorno anual ao longo do periodo de
detencéo.

QUADRO 2 - COMPOSICAO DOS CUSTOS

O quadro a seguir indica:

= o impacto anual dos diferentes tipos de custos no retorno do investimento
que podera obter no final do periodo de detencdo recomendado;

= o significado das diferentes categorias de custos.

Impacto dos custos
quando inicia o
investimento

Custos de

o
entrada/subscricdo 1,50%

- 2% até 2 anos
decorridos da data de
subscricido

-1,5% entre 2 anos e
um dia e 3 anos apds
a data de subscricdo
Custos de saida/resgate |- 1,0% entre 3 anos e
um dia e 4 anos apos
a data de subscricdo
-0,5% entre 4 anos e
um dia e 5 anos apds
a data de subscricdo
- 0% acima de 5 anos

Custos pontuais de

- Impacto dos custos
entrada ou saida P

quando opta pelo
resgate antes do
vencimento

O impacto dos custos
em que o produtor

Comissoes de gestao e
outros Custos

. X 1,24% . =
o - administrativos ou incorre pela gestao dos|
[cobrados operacionais seus investimentos
anualmente] Impacto dos custos
- ue incorre pela
Custos de transagao n.a a L P
gestao dos seus
investimentos
Custos acessérios Comissbes de na Impacto da comisséo
cobrados em desempenho : de desempenho
CEE e Impacto dos juros
Juros transitados na P ]

especificas

transitados

POR QUANTO TEMPO DEVO MANTER O PRODUTO? E POSSO
FAZER MOBILIZAGOES ANTECIPADAS DE CAPITAL?

Consideramos um periodo de detencdo recomendado médio de 5 anos e 1
dia.

O cliente pode proceder ao seu resgate total ou parcial, apenas quando
decorridos 12 meses a contar da respetiva subscricao.

Os resgates serdo efetuados pelo valor da unidade de participacdo da data
relevante, consoante estejam em causa resgates de unidades de participacdo
da Classe A, da Classe B, da Classe C ou da Classe D.

Os resgates serdo efetuados pelo valor da unidade de participacdo
correspondente a respetiva data de resgate. Assim, a ordem de resgate sera
transmitida com desconhecimento do valor da unidade de participacdo a que
sera concretizada.

O valor de resgate obtém-se deduzindo ao valor da unidade de participacao
a comissao de resgate aplicavel.

Unidades de participacdo da Classe A: As Unidades de Participacdo poderao
ser resgatadas trimestralmente, aos dias 15 de marco, 15 de junho, 15 de

setembro e 15 de dezembro, ou, caso esses dias ndo sejam um dia Util, no dia
util seguinte (as “Datas de Resgate”). Os pedidos de resgate devem ser
dirigidos a Entidade Colocadora com uma antecedéncia minima de trés
meses em relacdo a Data de Resgate pretendida.

Unidades de participacdo da Classe B: As unidades de participacao poderao
ser resgatadas semestralmente, aos dias 15 de marco e 15 de setembro, ou,
caso esses dias ndo sejam um dia Util, no dia util seguinte (as “Datas de
Resgate”). Os pedidos de resgate devem ser dirigidos a Entidade Colocadora
com uma antecedéncia minima de seis meses em relacdo a Data de Resgate
pretendida.

Unidades de participacdo da Classe C: Os pedidos de resgate devem ser
dirigidos a Entidade Colocadora com uma antecedéncia minima de doze
meses em relacdo a Data de Resgate pretendida, ou seja, até 15 de dezembro
para o resgate a realizar no dia 15 de dezembro do ano seguinte.

Unidades de participacdo da CLASSE D: As unidades de participaciao poderao
ser resgatadas semestralmente, aos dias 15 de marco e 15 de setembro, ou,
caso esses dias ndo sejam um dia Gtil, no dia util seguinte (as “Datas de
Resgate”). Os pedidos de resgate devem ser dirigidos a Entidade Colocadora
com uma antecedéncia minima de seis meses em relacdo a Data de Resgate
pretendida.

COMO POSSO APRESENTAR QUEIXA?

As reclamacdes relativas ao Fundo Imopoupanca podem ser enderecadas via
carta para Fundiestamo - Sociedade Gestora de Organismos Coletivos, S.A.
para a morada Rua Ivone Silva, n.° 6, 1.° Esq.°, 1050-124 Lisboa ou por e-
mail: geral@fundiestamo.pt.

Podem igualmente ser apresentados no livro de reclamacdes online através
do website www.fundiestamo.com.

OUTRAS INFORMAGOES RELEVANTES

A comercializacdo das unidades de participacdo encontra-se a cargo do
Banco BPI, S.A., com sede na Rua Tenente Valadim, n.° 284, 4100-476 Porto.

O Fundo Imopoupanca é comercializado presencialmente junto dos balces
do Banco BPI e também através do sitio www.bpinet.pt.para os clientes que
tenham aderido a estes servicos.

Depositério: Banco BPI, S.A., com sede na Rua Tenente Valadim, n.° 284,
4100-476 Porto, Tel.: 707 020 500.

Auditor: Oliveira, Reis e Associados, SROC, com sede na Av® Columbano
Bordalo Pinheiro, n.° 75, 8.° piso, fracao 8.02, 1070-061, Lisboa, Tel: +351
217 271 197.

A legislacéo fiscal portuguesa pode ter um impacto na sua situacao fiscal
pessoal, consoante o seu pais de residéncia.

O Fundo Imopoupanca iniciou a sua atividade com a emissio de unidades de
participacdo em 2010 da Classe A, em 2015 com a Classe B, em 18 de
novembro de 2019 com a Classe C e em 22 de dezembro de 2021 com a
Classe D.

Poderd ser obtida informacdo mais detalhada, sem quaisquer encargos,
através do prospeto e dos relatérios e contas anual e semestral. Estes
documentos encontram-se a disposicdo dos interessados junto da entidade
gestora, da entidade comercializadora e nos seus respetivos sitios da
internet. O valor da unidade de participacdo pode ser obtido diariamente
junto das entidades acima referidas, bem como no Sistema de Difusdo de
Informacdo da CMVM, em www.cmvm.pt, onde também pode ser consultada
a carteira do Fundo.

Entidade responsavel pela gestdo: Fundiestamo - Sociedade Gestora de
Organismos Coletivos, S.A. Morada: Rua Ivone Silva, n.° 6, 1.° Esq.°, 1050-
124 Lisboa, Tel.: + 351 217 915 017, www.fundiestamo.com.

A Fundiestamo pode ser responsabilizada exclusivamente com base nas
declaracbes constantes no presente documento que sejam suscetiveis de
induzir em erro.

O presente fundo, constituido em 2010-07-16 com duracao indeterminada,
estd autorizado em Portugal e encontra-se sujeito a supervisdo da CMVM. A
Fundiestamo estd autorizada em Portugal e encontra-se sujeita a supervisao
da CMVM.



